TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

#AMINUTA##

Por este instrumento, na forma do artigo 5°, §6°, da Lei n® 7.347/85, entre si celebram O
presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA, nos autos do inquérito civil n® 3
705.0.222960/2016, de um lado, 0 MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, por =
intermédio da Promotora de Justica signataria, doravante denominado COMPROMISSARIO, e
de outro lado o Sr. SEVERINO RAFAEL DA SILVA, pessoa fisica, com endereco na Estrada de
Campos Novos, n.° 302, proximo ao ferro velho, Paulo Afonso - Bahia, doravante
denominado COMPROMITENTE, nos seguintes termos:

97E23F66D113BE384443

CONSIDERANDO que o Ministério Publico é instituicao permanente, essencial a funcao
jurisdicional do Estado, incumbindo-lhe a defesa da ordem juridica, do regime democratico e dos
interesses sociais e individuais indisponiveis, como disposto no art. 127 da Constituicao Federal
de 1988;

CONSIDERANDO que o artigo 182, caput, da Constituicao Federal, estabelece que a politica de g
desenvolvimento urbano, executada pelo Municipio, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, %:
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes sociais da cidade e garantiro
bem-estar de seus habitantes; g
t
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CONSIDERANDO que os principios constitucionais impoem uma interpretacao sistematica

natural e construido,

normas urbanisticas e ambientais para protecao do meio ambiente urbano,
as urbanisticas para p o e ocupagao do

implicando na necessidade de compatibilizacao das normas que regem 0 Uus
solo urbano;

™
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CONSIDERANDO que o artigo 225 da Constituicao Federal estabelece que todos tem direito ;‘_D 3
7 i L
meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia i 2
qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendeé-lo e = 5
preserva-lo para as presentes e futuras geracoes; i
m ] N
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CONSIDERANDO que a Lei Federal n® 6.766/79 “Dispée sobre o parcelamento do solo urbano g -
e da outras providéncias”; =%
| 8
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CONSIDERANDO que o parcelamento do solo urbano € instituto de Direito Urbanistico que tem
como principal finalidade ordenar o espaco urbano destinado a habitacao;

CONSIDERANDO que o parcelamento do solo urbano pode ser do tipo loteamento e
desmembramento;
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1% da Lei Federal n° 6.766/79, determina que
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DO ESTADGO DA BAHIA

‘considera-se loteamento a subdivisao de gleba em loles destinados & edificagao, com abertura
de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou
ampliagao das vias existentes”:

CONSIDERANDO que o Inquérito Civil n.° 705.0.222960/2016, em tramitacao perante esta
Promotoria de Justica, foi instaurado com o fito de apurar possiveis irregularidades em
loteamento urbano, localizado na estrada do Campos Novos, em Paulo Afonso/BA;

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1 - O COMPROMITENTE assume a obrigacao de nao fazer, consistente em abster-se de
vender, prometer vender, anunciar a venda, em suma comercializar, de qualquer forma e sob
qualquer titulo lotes do Loteamento na Estrada de Campos Novos (ID MP 532194 - Pdg. 3. ID
MP 6376639 - Pag. 11 e ID MP 10772602 - P4g. 1'a ID MP 10772621 - Pag. 1), bem como a
obrigacao de suspender as obras e atividades de implantaco do loteamento paralisadas e nao
realizar qualquer acao no loteamento, tendo em conta que nao possui autorizacao do ente
estalal para implementar o empreendimento, até que conclua a total regularizacao do

empreendimento perante o ente estatal (ambiental, adminsitrativa, tributaria, urbanistica
registral etc).

1.2 - O COMPROMITENTE assume a obrigacao de, no prazo de 30 (trinta) dias, na forma do
que preceitua art. 49 da Lei n. 6.766/79, cientificar os adquirentes acerca da assinatura do
presente instrumento, remetendo a comprovacao a este Ministério Publico, num prazo de 10
(dez) dias, apos o final do prazo para cientificacao.
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1.3 - Respeitado o disposto nos itens 1.1 e 1.2 acima, o presente instrumento nao inviabiliza 2
utilizagao do imovel para outros fins, podendo 0 proprietario utilizar/dispor do bem de maneira a
nao afrontar as determinacgoes dos 6rgaos ambientais (Municipal, Estadual e Federal), com
prévia autorizagao dos mesmos, sempre que o caso exigir (com respeito aos embargos €
notificacoes), bem como a legislacao e normas federais, estaduais e municipais, alem de atentar
para as normas de Direito Registral, Notarial e Imobiliario.
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CLAUSULA SEGUNDA S 5
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2.1 - O descumprimento do presente termo de ajustamento de conduta sujeitara o 23 E

COMPROMITENTE ao pagamento de muita no valor de 40.000,00 quarenta mil n?als, por % i
clausula descumprida, a qual revertera para o Fundo Estadual de Desenvolvimento Social. §. i
23
=
- [T
2.2 - A recusa ou omissao em comprovar o cumprimento deste termo por informacoes, %
documentos ou gualguer outro tipo de conduta, importara presuncao de descumprimento de :.2
Seus termaos. % :
o4
2

CLAUSULA TERCEIRA
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3.1. - O COMPROMITENTE prestara as informacoes que forem requisitadas pelo Ministério &
fine ., &
Publico, nos prazos indicados nas requisicoes, bem como pelos demais 6rgaos competentes, “:‘
para a fiscalizagao do cumprimento do presente termo, sob pena de desobediéncia. g
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W[® semsass
DO ESTADO DA BAHIA

o
ecutivo extrajudicial, na forma do art. 5° §

45.1 - O presente instrumento tem eficacia de titulo ex 1A
6° da Lei 7.437/85, e art. 585, Il do Codigo de Processo Civil.

s municipal, estadual ou

97E23F66D113BE384443

4.2 - Esle termo nao supre violagoes a guaisquer normas ur!:anrstlca e
federal, as guais fica 0 COMPROMITENTE obrigado a cumprir fielmente, alem it
das determinagoes dos Orgaos Ambientais {inclusive obrigacao de _promfwer_e cd ]?d e
recuperacao das degradacoes ambientais pelos 6rgaos ambientais) e indenizagoes devida

adguirentes dos lotes e eventuais prejudicados.

presente ajuste, mediante termo aditivo, o qual podera incluir ou

- artes poderao rever o :
4.3 - As partes p rfeicoamento efou se mostrem tecnicamente

excluir medidas que tenham por objetivo 0 seu ape
necessarias.

s e acertados, para que surta seus juridicos e legais efeitos, firmam as partes o

- Assim, justo ] ALY
i : ia de titulo executivo extrajudicial e que sera

presente Termo de Compromisso, com eficac lojexecutiy
submetido a analise do egregio Conselho Superior do Ministério Publico.

paulo Afonso/BA, 23 de neviwlny de 2023,
Clorer K o (i

g
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