COMARCA DE SALVADOR

31". VARA CIVEL

ACAO: PROCEDIMENTO ORDINARIO

PROC. N. ° 0367105-49.2013.8.05.0001

A: IVETE SANTOS GOUVEIA E OUTRO

R: MASSA FALIDA DA FM CONSTRUTORA LTDA.

PRONUNCIAMENTO DO MINISTERIO PUBLICO

IVETE SANTOS GOUVEIA e
WASHINGTON HUMILDES REGIS, qualificados na inicial, por
intermédio de advogadas, propuseram Acdo de Adjudicacdo
Compulséria contra MASSA FALIDA DA FM CONSTRUTORA LTDA..
A inicial veio instruida com os documentos de fls. 07 usque 68.

Designada audiéncia de conciliacdo para o
dia 27/02/2014, as 15h, bem como a citacdo da parte Ré, por seu
Administrador Judicial, para comparecer a audiéncia, ocasido em que
podera defender-se (fl. 72).

Quando da realizagcao da audiéncia, que foi
redesignada para o dia 06/03/2014, as 14h30min, ausente o
Administrador Judicial, representante legal da parte Ré (fl. 76).

Determinada ouvida do Ministério Publico
(fl. 77).




Apés o relatado, verifica-se que o0 nao
comparecimento da parte Ré, implica nos efeitos previstos no art. 277,
8 2°, do Cdodigo de Processo Civil, que sao os efeitos da revelia.

A despeito da revelia, que se cinge aos
fatos alegados na inicial, trata-se de uma Acédo de Adjudicacéo
Compulséria, o que exige a individualizacdo do bem perante o
Registro Imobiliario, pois caso contrario restara inviabilizada a
pretensao adjudicatoria.

Vejamos 0s julgados a seguir transcritos:

“ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA. CASO EM
QUE INEXISTE INDIVIDUALIZACAO E REGISTRO DO
LOTE REQUERIDO NO REGISTRO DE IMOVEIS, O QUE
IMPLICA NA IMPOSSIBILIDADE DO PEDIDO DE
ADJUDICACAO. INCIDENCIA, NA ESPECIE, DO ART. 267,
VI, DO CPC. APELACAO IMPROVIDA.” (Apelacéo Civel n.
70045294634, Décima Sétima Céamara Civel, TIRS, Rel.
Elaine Harzheim Macedo, Julgado em 10/11/2011);

“APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
ADJUDICACAO COMPULSORIA. LOTEAMENTO. NAO
COMPROVACAO DA DEVIDA INDIVIDUALIZACAO DOS
LOTES NO REGISTRO IMOBILIARIO. IMPOSSIBILIDADE
DO PEDIDO DE ADJUDICACAO. MANTIDA EXTINCAO DO
FEITO SEM JULGAMENTO DO MERITO. RECURSO
DESPROVIDO.” (Apelacdo Civel n. 70038657854, Décima
Sétima Camara Civel, TIRS, Rel. Luiz Renato Alves da
Silva, Julgado em 06/10/2011);

“APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA. OUTORGA DE
ESCRITURA DEFINITIVA. COMPRA E VENDA DE UM
PEDACO DE TERRA DE UM TERRENO. AUSENCIA DE
INDIVIDUALIZACAO DOS IMOVEIS NO REGISTRO
IMOBILIARIO. A adjudicacdo compulséria é o remédio
juridico colocado a disposicdo de quem, munido de contrato
de promessa de compra e venda ou titulo equivalente, ndo
logra éxito em obter a escritura definitiva do imével. Se o
imovel ndo est4d devidamente individualizado no registro
imobiliario, impossivel se mostra a adjudicacdo pretendida,
com o que de se reconhecer a caréncia de agédo da autora
em face da auséncia de interesse processual, uma vez que
imprescindivel o prévio registro de tal terreno no Registro de



Iméveis do Municipio. DE OFICIO, EXTINGUIRAM O
PROCESSO, RESTANDO PREJUDICADO O EXAME DO
APELO. UNANIME.” (Apelagdo Civel n. 70038578159,
Décima Sétima Camara Civel, TIRS, Rel. Liege Puricelli
Pires, Julgado em 07/07/2011);

No STJ a orientacédo nao destoa, verbis:

“PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ADJUDICACAO
COMPULSORIA. FALTA DE INDIVIDUALIZA(;AO DO
IMOVEL. IMPOSSIBILIDADE JURIDICA.

Constitui uma das condicdes especificas da acdo de
adjudicacdo compulsoéria a individualizacao do imoével objeto
do pedido. Sem tal requisito, torna-se inexequivel o julgado
que porventura a defira.

Recurso especial conhecido e provido” (REsp 51.064-3/CE,
Quarta Turma, Rel. Min. Salvio de Figueiredo Teixeira,
julgado em 28.05.96, in DJU 19.08.95);

‘PROMESSA DE VENDA E COMPRA. ADJUD[CAQA~O
COMPULSORIA. FALTA DE INDIVIDUALIZACAO DO
IMOVEL. IMPOSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO.

CONSTITUI UMA DAS CONDICOES ESPECIFICAS DA
ACAO DE  ADJUDICACAO COMPULSORIA A
INDIVIDUALIZACAO DO IMOVEL OBJETO DO PEDIDO.
SEM TAL REQUISITO, TORNA-SE INEXEQUIVEL O
JULGADO QUE PORVENTURA A DEFIRA.

RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO.” (REsp
51064/CE, Rel. Min. Barros Monteiro, Quarta Turma, julgado
em 28/05/1996, DJ 19/08/1996, p. 28485).

Ante o exposto, o Ministério Publico

requer a intimacdo da parte Autora, para que faca a necessaria

comprovacao da

individualizacdo do imovel no Registro

Imobiliario, vez que o promitente vendedor tem que dispor de um

titulo de dominio.

Salvador-BA, 29 de maio de 2014.
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