PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE SANTANA
Processo n° 1/1998 — Processo de Duvida

PARECER

O Oficial do Cartorio do Registro de Imoveis e Hipotecas desta
Comarca suscitou duvida quanto ao registro de uma Carta de Adjudicagdo em
favor de Neucino Pereira de Novais contra Eujacio Simées Agropecuaria Ltda.
Alegou que o imoével estaria hipotecado em quatro graus ao Banco de
Desenvolvimento do Estado da Bahia e faltariam o CCIR e a certidio da
Receita Federal do transmitente. Juntou coépias do auto e da carta de
adjudicacao e do mandado de averbacdao da penhora expedidos de ordem de
Juiz Trabalhista de Bom Jesus da Lapa, bem como certiddo do seu Cartorio
relativo ao imével objeto deste procedimento.

O Banco de Desenvolvimento do Estado da Bahia e Neucino
Pereira da Silva foram notificados a se manifestarem, tendo o primeiro se
mantido inerte. O apresentante impugnou a duvida, alegando que esta falece
de sustentagao legal, eis que, nos termos dos arts. 449, § 1°, 768 e 769 da CLT,
o crédito trabalhista goza de prioridade. Destacou, ainda, os Provimentos 5/98
e 27/98, firmados sobre a matéria pelos Corregedores do TRT e T] da Bahia.
Acostou copia da decisio da Juiza Presidente da Junta de Conciliagio e
Julgamento Trabalhista que determinou o registro da adjudicagdao, bem como
copia do auto e da carta de adjudicacio.

Como fiscal dos registros publicos, vieram os autos para o
Ministério Publico se manifestar, com base no art. 200 da Lei n® 6.015/73.

Niao assiste razdo ao ilustre Oficial. A hipoteca ¢ direito real de
garantia, ou seja, vincula-se ao bem gravado para permitir ao credor, se nao for
pago, que execute o bem hipotecado e quite sua divida com preferéncia sobre
qualquer outro. Ela apenas serve como garantia, nao tendo o condao de tornar
inalienavel o bem, por isso um bem hipotecado pode ser penhorado, vendido,
executado, adjudicado. A unica exigéncia que a lei faz refere-se a que se intime
sobre a alienagdao o credor beneficiado com esse direito real, sob pena de a
execucao ser ineficaz em relacao a este (art. 619 do CPC). Tal intimacao ha de
ser feita no processo de execugao, que, no presente caso, ocorreu na Justica do
Trabalho, nio cabendo ao Oficial do Registro de Iméveis ou, aqui, a Justica
comum indagar sobre se houve tal formalidade relativa a adjudicacao que ja se
perfez. Nao ¢ o Cartorio Imobiliario que precisa defender o direito do credor
hipotecario, pois, caso este nao tenha sido comunicado da existéncia daquele
processo, podera insurgir-se por meio de acdo propria que vise a pagar seu
crédito.
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Sobre a matéria, lecionou Humberto Theodoro Junior (zz Curso de
Direito Processual Civil, vol. II, Ed. Forense, 25 ed., p. 147):

“O bem enfitéutico ou gravado por penhor,
hipoteca, anticrese ou usufruto ndo se torna inaienavel so
pela existéncia do gravame. Por isso, podera ser
penhorado em execugdo promovida por terceiro que néo o
titular do direito real. Mas esse direito confere a seu
titular, além da sequiela, uma preferéncia que a lei procura
resguardar, dispondo que a alienacdo judicia dos bens
questionados sera ineficaz em relagdo ao senhorio direito,
ou ao credor pignoraticio, hipotecério, anticrético ou
usufrutudrio que ndo for intimado da designacéo da hasta
publica (art. 619) (...) A omissdo da cautela, todavia, ndo
redunda em nulidade da alienag&o, nem prejudica o direito
real existente. A disposicéo sera apenas ineficaz perante o
credor hipotec&rio ou o titular do direito real. O bem
passara a0 poder do arrematante, conservando o vinculo
real em favor do terceiro ndo intimado. O arrematante
adquirird o dominio, mas o bem continuara sujeito a ser
executado pelo credor hipotecario ou pignoraticio para
satisfacdo de seu crédito, porgque contra ele a arrematacéo
apresentar-se-a inoperante, ndo obstante vélida entre o
executado e o arrematante.”

Entendemos que os demais documentos exigidos pelo Oficial
(CCIR e certidaio da Receita Federal do transmitente) sio dispensaveis no
presente caso, visto que visam a assegurar o pagamento de tributos e, neste
caso, trata-se de execucdo trabalhista, que possui preferéncia sobre os demais
débitos, inclusive fazendarios.

Assim, por nao vislumbrar impedimento a que se registre a carta de
adjudicacao expedida pela Justica do Trabalho em favor de Neucino Pereira
Novais constante da fl. 4, opinamos pela improcedéncia da duvida suscitada
pelo Oficial do Registro de Iméveis desta Comarca.

Santana, 4 de junho de 2001.

Millen CASTRO M. de MOURA
Promotor de Justica
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